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ROMANTIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA DRAGANESTI
Comuna Drdgdnesti,str.Principald, nr. 59, tel./fax 0244/465.208,
e-mail: primar@primariadraganesti.ro
4685/17.10.2025

ANUNT PUBLIC REFERITOR LA CONSULTAREA UNUI
PROIECT DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 transparenta
decizionala in administratia publicd, republicatd 2013, Primdria comunei
Drdgdnesti, judetul Prahova supune dezbaterii publice "Proiectul privind
aprobarea concesiondrii imobilului - teren, aflat in proprietatea privatd a
comunei Draganesti, judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela
226/59, judetul Prahova, in suprafatd totald de 210.887 m.p., numadr cadastral
28232, intabulat in CF nr. 28232 Drdgdnesti”

Proiectul poate fi consultat de cdtre cei interesati la sediul institutiei
noastre, in zilele de luni - joi, intre orele 09,00 - 16,00 si pe site-ul
www.primariadraganesti.ro.

Propunerile, sugestiile si opiniile referitoare la proiectul supus
dezbaterii publice se pot depune, in scris la sediul Primdriei comunei
Drdgdnesti, judetul Prahova, sau in format electronic pe adresa de e-mail
primar@primariadraganesti.ro, in termen de 10 zile calendaristice de la data
publicarii prezentului anunt, respectiv pand la data de 28.10.2025, orele 16.00.




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA DRAGANESTI
Comuna Draganesti,str.Principald, nr. 59, tel./fax 0244/465.208,

e-mail: primar@primariadraganesti.ro

PROIECT DE HOTARARE nr. /___ a1.2025

privind aprobarea concesionarii imobilului — teren, aflat in proprietatea privata a comunei
Driaganesti, judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in
suprafata totala de 210.887 m.p., numaér cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Driagainesti

Consiliul local al comunei, judetul, intrunit in sedinta ordinara din data de .11.2025

Luand n dezbatere:

- Proiectul de hotarare si referatul de aprobare privind aprobarea concesionarii imobilului — teren,
aflat in proprietatea privata a comunei Draganesti, judetul Prahova, situat in Draganesti,
tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totala de 210.887 m.p., numar cadastral
28232, intabulat in CF nr. 28232 Driaganesti;

-Referatul de aprobare al primarului comunei Draganesti nr. din data de .11.2025;
- Raportul de specialitate al compartimentului agricol nr. din data de .11.2025;
Vazand:

- Raportul de evaluare din septembrie 2025, intocmit de catre expertul evaluator, membru ANEVAR,
Nita Dumitru, numar legitimatie 14741;

- Avizul nr. 4427 PS/14.10.2025 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, Directia Generala Probleme Speciale din care rezultd ca terenul nu se incadreaza in
infrastructura sistemului nasional de aparare.

-Studiu  Pedologic si Agrochimic bonitatea terenurilor agricole incadrarea terenurilor in clase de
calitate pe baza notelor de bonitate nr. 581/18.07.2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Prahova, din care rezulta ca terenul este de slaba
calitate, intrunind un numar de 39 de puncte, fiind incadrat in clasa a IV — a de calitate;

- Terenul este liber de sarcini si servituti, nu face obiectul revendicarii de catre fostii proprietari, in
temeiul legilor de restituire a proprietdtilor, si nici obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti, astfel cum rezulta si din extrasul de carte funciara de informare nr. 209227 in data de
15.10.2025 eliberat de O.C.P.1. Prahova, B.C.P.I. Ploiesti;

Tinand cont de prevederile:

- art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu prevederile alin.(6) lit.b), art.302-330, art.362 alin.(3) din QUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2 pet. 39 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Art. 92 alin. (2) litera c) lin Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

In temeiul art. 196 alin.(1) lit. a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,


mailto:primar@primariadraganesti.ro

HOTARASTE

Art.1. Aproba concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului — teren, aflat in proprietatea privata
a comunei Draganesti, judetul Prahova, situat in comuna Dragénesti, tarlaua 29, parcela 226/59,
judetul Prahova, in suprafata totala de 210.887 m.p., numaér cadastral 28232, intabulat in CF nr.
28232 Draganesti.

Art.2. Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, potrivit
prevederilor din Contractul cadru de concesiune.

Art.3. Aproba Raportul de evaluare intocmit de catre evaluator Nita Dumitru conform anexei nr. 1,
parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4. Aproba pretul de pornire al licitatiei in cuantum de minim 400 euro/ha/an.

Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 2 - parte integranta a prezentei hotarari.
Art.6. Se aproba Caietul de sarcini conform anexei nr. 3 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Se aproba Contractul - cadru de concesiune conform anexei nr. 4 - parte integrantd a prezentei
hotérari.

Art.8. Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr. 5-parte integranta din prezenta hotarare.
Art.9. Se imputerniceste domnul Toma Ionut Georgian, primarul comunei, pentru a semna in numele
unitatii administrativ teritoriale Contractul de concesionare ce se va incheia.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului-Judetul Prahova,;

- Compartimentului Achizitii Publice si Investitii;

- Primarului comunei;

INITIATOR,
PRIMAR,
Ionut Georgian TOMA

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL
GHEORGHE CRISTIAN STAN



TUL PRAHOVA
NA DRAGANESTI
PRIMAR
Comuna Draganesti,str.Principala, nr. 381, tel./fax 0244/465.208,
e-mail: primar@primariadraganesti.ro

REFERAT DE APROBARE

privind concesionarea prin licitatie publica cu ofertd in plic inchis a unei suprafete de teren,
proprietatea private a comunei Draganesti, judetul Prahova

Avand in vedere cererea existenta la Primdria comunei Draganesti prin care se solicita
concesionarea unui imobil — teren, aflat in proprietatea privata a comunei Draginesti, judetul
Prahova, situat in Draginesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totala de
210.887 m.p., numir cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Driaginesti, s-a procedat la
transmiterea unei solicitari catre un evaluator ANEVAR spre evaluare si pentru stabilirea redeventei de
pornire a licitatiei.

Avand Tn vedere:

- Intentia de dezvoltare a comunei Dragéanesti, In perioada imediat urmatoare, iar unul dintre obiective
este punerea in valoare a tuturor terenurilor agricole si neagricole, aflate in patrimoniul localitatii si
atragerea de investitii pentru cresterea sandtoasd din punct de vedere economico-sociald si crearea de
de noi locuri de munca.
- Raportul de evaluare din septembrie 2025, intocmit de catre expertul evaluator, membru ANEVAR,
Nita Dumitru, numar legitimatie 14741;
- Avizul nr. 4427 PS/14.10.2025 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, Directia Generala Probleme Speciale din care rezultd cd terenul nu se incadreaza 1n
infrastructura sistemului national de aparare.
- Studiu Pedologic si Agrochimic bonitatea terenurilor agricole incadrarea terenurilor in clase de
calitate pe baza notelor de bonitate nr. 581/18.07.2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Prahova, din care rezultad ca terenul este de slaba
calitate, intrunind un numar de 55 de puncte, fiind incadrat in clasa a 111 — a de calitate;
- art. 362 coroborat cu art. 308-313, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Prevederile art. 13, alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completdrile ulterioare;
-Art. 92 alin. (2) litera ) lin Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Propun aprobarea concesionarii prin licitatie cu oferta in plic inchis, a suprafetei de teren mai

sus descrisd, proprietatea privata a comunei Draganesti, a raportului de evaluare intocmit de Nita
Dumitru, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., si a documentatiei aferenta licitatiei.

PRIMAR,



RAPORT DE SPECIALITATE

privind concesionarea prin licitatie publica cu oferta in plic inchis a unei suprafete de teren,
proprietatea private a comunei Draganesti, judetul Prahova

1. Cadrul legal:

In concormitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) — d), alin. (4) lit. f), alin. (6) lit. a), alin.
(7) lit. k) si lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare, Consiliul Local Draganesti are atributii, printer altele si privind: dezvoltarea economico-
sociala si de mediu a comuneli, gestionarea patrimoniului si gestionarea serviciilor de interes local.
Articolul nr. 92 alin. (2) litera c) lin Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Potrivit art. 287 lit. b) din acelasi act normativ, exercitarea dreptului de proprietate publica se
realizeaza de catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand
domeniului public al unitatilor administrative-teritoriale, iar potrivit art. 297 alin. (1) lit. b), autoritatile
prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare a dreptului de
proprietate publica, respectiv concesionare.

Potrivit art. 362 alin. (1) din acelasi act normativ “(1) Bunurile proprietate privata a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate."”

2. Descrierea si identificarea bunului

Obiectul prezentului Studiu de specilitate il constituie fundamentarea unei posibile hotarari a
Consiliului Local Draganesti in vederea concesionarii terenului aflat in proprietatea privata a comunei,
situat Tn Draganesti.

Acest imobil teren are o suprafata totala de 210.887 m.p., fiind intabulat in CF nr. 28232
Draganesti, identificat prin numar cadastral 28232.

Imobilul sus mentionat este liber de sarcini, atat scriptic cat si faptic.
3. Motive:

Prin adresa nr. BAR 20250710.1/10.07.2025 1inregistrata la Primaria comunei Draganesti sub
nr. 3124 din data de 10.07.2025, Scietatea BARRET FAMILY SRL, a solicitat Consiliului Local
Draganesti concesionarea unei suprafete de teren de minim de 20 hectare, necesar infiintarii unei
unitati de procesare/abatorizare, in valoare de minim 50 milioane euro, avand ca sursa de finantare
fonduri proprii si fonduri accesate din programe destinate special procesatorilor (ajutor de stat si/sau
fonduri europene);

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de Consiliul Local sunt:
- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Draganesti, judetul Prahova, prin incasarea
redeventei cuvenite pe teren si a taxelor si impozitelor pe teren si constructiile ce urmeaza a fi
realizate, incasate potrivit Codului fiscal,
- cresterea numdrului locurilor de muncd permanente, dupa finalizarea constructiei, ca urmare a
derularii efective a activitati;
- sa genereze contributii la dezvoltarea regionala, prin plata de taxe si impozite la bugetul consolidat;
- sa genereze un efect multiplicator cuantificabil in economie prin antrenarea si a altor investitii
conexe si dezvoltarea furnizorilor locali de produse si servicii;
- realizarea investitiei, dar si a derularii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse de
Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului Inconjurator;
- ofertantii prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de licitatii, vor trebui sa
exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii asumat;



- concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru a obtine toate aprobarile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarea investitiilor
asumate.
4. Nivelul minim al redeventei

Pretul minim de pornire a redeventei asupra imobilului se va stabili in baza Raportului de
evaluare intocmit de Nita Dumitru.
Valoare de piata: 921.522 lei (181.362 Euro)
Valoare teren 1 mp: 4,36 lei/ 0.86 Euro
Redeventa minima anuala: echivalentul in lei al sumei de 8.435,48 Euro
5. Durata estimata a concesiunii

Concesionarea imobil — teren, aflat in proprietatea privati a comunei Driaganesti, judetul
Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totala de
210.887 m.p., numar cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Driaganesti, Se propune pentru o
durata de 49 ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenele pentru realizarea procedurii de concesionare se calculeaza conform prevederilor art.
303-331 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare,
dupa aprobarea hotararii de consiliu local referitor la concesionarea imobilului in cauza.

7. Avize

Obiectivul concesiunii beneficiaza de Avizul nr. 4427 PS/14.10.2025 al Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale referitoar la neincadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, inregistrat la institutia noastra sub numarul
4666/16.10.2025 si de Studiu Pedologic si Agrochimic bonitatea terenurilor agricole incadrarea
terenurilor in clase de calitate pe baza notelor de bonitate nr. 581/18.07.2025 emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Prahova, din care
rezulta ca terenul este de slaba calitate, intrunind un numar de 55 de puncte, fiind incadrat in clasa a Il1
— a de calitate.

8. Garantii
Garantia de participare la licitatie este de 9.215,22 lei (1% din valoarea de pornire a licitatie)

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(1) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

(i1) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau din alt stat pentru
achizitiile de lucrdri a caror valoare estimatd este mai mica sau egald cu 40.000.000 lei fara TVA si
respectiv pentru achizitiile de produse sau servicii a caror valoare estimata este mai mica sau egala cu
7.000.000 lei fara TVA;

(iii) asigurari de garantii emise:

— fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania sau intr-un alt stat
membru al Uniunii Europene, care sunt Tnscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii de
Supraveghere Financiara, dupa caz;

— fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Roméania de catre Autoritatea
de Supraveghere Financiara;

c) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mica de 5.000 lei;

Garantia de participare se va restitui In maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de
concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de cétre concesionar.

-Contravaloarea caietului de sarcini este de 2.000 lei, iar cea a garantiei de participare la licitatie este
de 9.215,22 lei.



In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul are obligatia depunerii cu
titlu de garantie a sumei reprezentand echivalentul a ¥ din pretul adjudecat al redeventei pentru 1 an
de contract, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalitati si sume datorate de catre
concesionar.

Intocmit,
Negroiu Cristina

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DRAGANESTI

Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului local al comunet nr.

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea imobilului — teren, aflat in proprietatea privata a comunei Driginesti,
judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata
totali de 210.887 m.p., numar cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Draginesti, in vederea

desfasurarii de activitati economice

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

1.1 . Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publica a imobilului — teren, aflat Tn
proprietatea privata a comunei Draganesti, judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29,
parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totali de 210.887 m.p., numar cadastral 28232,
intabulat in CF nr. 28232 Draganesti:

1.2 Imobilul anterior mentionat apartine proprietatii private a comunei si este situat in extravilanul
localitatii Dragénesti.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2.1 Imobil - teren, aflat in proprietatea privata a comunei Driaganesti, judetul Prahova, situat in
Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totala de 210.887 m.p.,
numar cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Draganesti, se concesioneaza in vederea
desfagurarii de activitati economice, constand in infiintarea unei unititi de procesare/abatorizare,
n valoare de minim 50 milioane euro.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeaza de catre
concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Draganesti, judetul Prahova, prin incasarea
redeventei cuvenite pe teren si a taxelor si impozitelor pe teren si constructiile ce urmeazd a fi
realizare, incasate potrivit Codului fiscal;

- cresterea numdrului locurilor de muncd permanente, dupa finalizarea constructiei, ca urmare a
derularii efective a activitati;

- realizarea investitiei, dar si a derularii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse de
Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurator

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii
4.1 in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii.



b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman 1in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
catre acesta pe durata concesiunii precum i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea concesiunii §i
pand la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea cadrului natural
dupa efectuarea lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfasuratd (cum ar fi:efectuarea de
investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectia mediului, inclusiv sa
obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat s asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea privata a
comunei Draganesti.

7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

8. Durata concesiunii

8.1. Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.

9. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

9.1. In vederea estimarii valorii de piatd a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat ANEVAR,
care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astfel redeventa minima, respectiv pretul de pornire
al licitatiei este de 400 Euro/an/hectar.

9.3 Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de platd se vor
stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Garantia de participare: 9.215,22 lei.

10.2. Se percepe o taxa pentru achizitionarea caietului de sarcini in valoare de 2.000 lei.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(1) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

(ii) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau din alt stat pentru
achizitiile de lucrari a caror valoare estimata este mai mica sau egala cu 40.000.000 lei fara TVA si
respectiv pentru achizitiile de produse sau servicii a caror valoare estimata este mai mica sau egala cu
7.000.000 lei fara TVA;

(ii1) asigurari de garantii emise:

— fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Roméania sau intr-un alt stat
membru al Uniunii Europene care sunt inscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii de
Supraveghere Financiara, dupa caz;

— fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de catre Autoritatea
de Supraveghere Financiara;

c) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mica de 5.000 lei;

10.4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui Tn maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de
concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de catre concesionar.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

1. Ofertele se redacteaza in limba romana.



2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei si in registrul Oferte,
precizédndu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va atasa dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in forma si
cuantumul solicitat de concedent.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentulut;

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere,
stabilite In anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati poate avea loc in urmitoarele
situatii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.2. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora Inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

12.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

12.5. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul despagubiri.

12.6. Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, acesta se deruleaza
in conditiile stabilite initial.

12.7. In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite instantei
in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

12.8. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul,
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedenului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

12.9. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpararea terenului concesionat si
consiliul local aproba vanzarea acestuia.

12.10. Alte situatii expres prevazute de lege.

12.11. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald fard a mai fi necesara punerea in
int&rziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fara interventia instantei de judecata in
cazul in care concesionarul se gaseste in vreun urmatoarele situatii:



a) concesionarul a subconcesionat sau a Tnchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreund cu teri, prin asociere cu acestia, farad acordul
scris al concedentulut;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, dupa acordarea unui termen de
indreptare de 30 de zile, inclusiv majorarile de intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in termenul
stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

Presedinte de sedintd Contrasemneaza secretar general



Anexa nr.4 la Hotararea Consiliului local al comunei Draganesti nr. /

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU

Nr. /
Tntre:
I.PARTILE CONTRACTANTE
prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea , Str. , judetul
, Teprezentata prin , avand C.U.I. , cont nr. RO deschis
la Trezoreria , in calitate de concedent, pe de o parte,
si
inregistrata la Registrul Comertului Roméan sub nr. CUl
, cu sediul principal in reprezentat prin
avand functia de in calitate de concesionar, pe de
alta parte,
in temeiul Hotararii Consiliului local nr.................. ; a Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune 1l constituie cedarea - preluarea in concesiune a terenului in

suprafatd de .............. mp, situat In comuna , proprietatea privatd a comunei ,
avand Cf nr.
2.2 Concesionarea terenulm se face in vederea construirii si

desfésuraru de activitatii de
2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raiman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe
durata concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii.

1. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de ........... ani, incepand de ladata ............c..cc......

3.2, Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia la data semnarii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 3 zile dupa
incheierea contractului si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

3.3. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata
sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor care vor incheia un act aditional, n conditiile unei
notificari scrise, transmise Comunei , de catre concesionar cu minimum 3 luni Inainte de
expirarea contractului si aprobate de Consiliul local al comunei

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuala este de ............. euro/mp/an si se va plati in lei la cursul BNR din data
facturarii.

V. MODALITATI DE PLATA



5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. deschis la Trezoreria

5.2. Redeventa anuald se va achita trimestrial, In patru rate egale, astfel: factura privind redeventa se va
emite la inceputul ultimei luni din fiecare trimestru §i se va achita de cétre concesionar pand cel tarziu
n ultima zi din respectivul trimestru.

5.3. Neplata de catre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea facturii de catre
concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea concedentului de plin drept si farad a fi
necesara punerea in intarziere, dupa o notificare si acordarea unui termen de indreptare de 30 de zile cu
respectarea punctului 6.1.7.2. din contract.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre concesionar a obligatiei de plata privind
redeventa, se datoreaza dupa acest termen majorari de intarziere de 0.2% din cuantumul obligatiilor
privind redeventa lunara, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice plata facutda de catre concesionar catre Comuna se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit
regulilor prevazute in Codul civil.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. Tn temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b)unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.
6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia
sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privata
care fac obiectul concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand a
patra parte din redeventa anuald, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare. Din
aceasta sumd sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.7.1 Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei concedentul are obligatia de a notifica pretentia
concesionarului, precizand obligatiile care nu au fost respectate, precum si modul de calcul al
prejudiciului.

6.1.7.2. Concedentul este indreptatit sa emitd pretentii si sa retina garantia contractului, in urmatoarele
situatii:

a) Concesionarul nu asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor
proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

b) Concesionarul nu a achitat pana ultima zi din respectivul trimestru redeventa datorata, iar in urma
notificarii si acordarea unui termen de indreptare de 30 de zile aceasta nu a fost onorata.

6.1.7.3 Dupa executarea garantiei, concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia in termen de
maxim 45 de zile. Neconstituirea acestei garantii duce la rezilierea unilaterala a contractului din partea
concedentului.

6.1.8. Concesionarul este obligat sd plateascd redeventa la valoarea si In modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.



6.1.9. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat
sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
6.1.10. In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati din alte cauze
decat prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre concedent.

6.1.11. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatarii
bunului.

6.1.12. Concesionarul are obligatia realizarii investitiei propuse, cu respectarea documentatiilor de
urbanism in vigoare pe teritoriul Comunei ____ si a procentului de ocupare a teritoriului stabilit pentru
imobilul teren care face obiectul prezentului contract.

6.1.13. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
nchiria.

6.1.14. Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa stabilitd la pct. 4.1. in temenul prevazut la
pct. 5.2.

6.1.15. Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii n
sarcina sa.

6.1.16. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitatilor
(materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
P.S.I. etc.)

6.1.17. Concesionarul se obliga sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare
pentru desfasurarea activitdfii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate
in intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire si avizele necesare.

6.1.18. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice
sarcini.

6.1.19. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun .

6.1.20. Concesionarul are dreptul ca dupa finalizarea investitiei prevazute la pct. 2.2. si receptia
acesteia si dupa expirarea unui termen de minim 2 ani de la data semnarii prezentului contract, in baza
dreptului prioritar de cumparare, isi poate exprima intentia de a cumpara terenul concesionat, intentie
care va fi notificatd in scris proprietarului — comuna

6.1.21. In cazul in care terenul se vinde, pretul de vanzare al terenului va fi stabilit potrivit evaluarii
independente realizata cu ocazia aprobarii vanzarii.

6.2. DREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul sd verifice In perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazutd la pct. 6.2.1 se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.3. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.4. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate private, in afara de cazurile prevazute de lege.

6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national, dupa
caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.



6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fard intarziere o justd
despagubire.

6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.

6.2.10. Concedentul este obligat sa predea pe baza de proces-verbal terenul care face obiectul
prezentului contract in termen de 3 zile de la data Tncheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

6.2.13. Se obligd ca la finalizarea investitiei efectuate de catre concesionar §i receptionarea acesteia,
dacd concesionarul solicitd a cumpara terenul concesionat conform art. 6.1.20 din contract, sa
procedeze intr-un termen de maxim 3 luni de la notificarea intentiei a efectua demersurile legale ce se
impun in vederea vanzarii terenului in baza dreptului prioritar al acestuia de cumparare a terenului pe
care sunt edificate contructiile proprietatea sa la pretul stabilit potrivit pct. 6.1.21.

VIl. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national, dupa
caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permita
concesionarului sa nu 1si execute obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modifica in urmdatoarele situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

7.4.2. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent;
7.4.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

7.4.7. Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleazi
in conditiile stabilite initial.

7.4.8. In situatia prevazutd la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

7.4.9. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptdfitd sa solicite
tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.4.10. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortdi majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivdi de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea
la concesiune.

7.4.11. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la 7.4.10.



7.4.12. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la punctul 7.4.3 se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, n
situatia prevazuta la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia prevazutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

7.4.13. cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpararea terenului concesionat si
consiliul local aproba vanzarea acestuia.

7.4.14 alte situatii expres prevazute de lege.

7.4.15. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara a mai fi
necesard punerea in iIntarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia i fard interventia
instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul
scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in termenul
stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.16. La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.

8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu
noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sa
confirme situatia respectiva.

8.3. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat
de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii, de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului
contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.

9.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre par{i, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGH

10.1. Orice disputa intre partile prezentului contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil, n
caz contrar urmand a se solutiona de cétre instanta de judecata competenta.

Xl. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostintd despre toate
conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea din prezentul contract si le acceptd fara
obiectiuni.

11.2. Pe toata durata prezentului contract, terenul concesionat rimane in proprietatea privata a comunei

11.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare prin
vanzare a constructiei pentru realizarea careia a fost constituit acest drept de concesiune.



11.4. In cazul succesiunii sau instraindrii prin vanzare a constructiei concesionarul se obliga s notifice
concedentul, in prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.5. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizata, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.6. Prezentul contract inceteazd de drept, fara punerea in intarziere si fard interventia instanteli,
precum si fard efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.7. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de ambele
parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

12.2. Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica
oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeand si oricarei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care le
furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv
dar fara a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea. corectarea sau transferul
informatiilor personale;

- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore
si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incalcare a
securitatii datelor a ajuns 1n atentia acestuia;

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au incheiat,
acesta fiind baza legala a prelucrarii orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face obiectul unui
acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor
personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii obiectului principal
al contractului.

12.4. — Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor
terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua
toate masurile tehnice si In special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin
aceasta clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate sd obtina acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care sunt
prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

- vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor;

- se vor asigura ca persoanele care au dreptul s utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au acces
numai la datele la care au Drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare;

- se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil sa verifice si sa
stabileasca catre care organisme se doreste sd se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin
mijloace de transmitere a datelor;

- se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau eliminate
datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

- se vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul incheiat intre Parti.

- se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidentala.

- se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat

Pezentul contract de concesiune a fost incheiat azi.................... in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
CONCEDENT, CONCESIONAR,

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general



Anexa nr. 5 la Hotararea Consiliului local al comunei Draganesti nr. /

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
1. Informatii generale privind concedentul
Comuna Draganesti prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Draganesti, Str.Principala, judetul

Prahova, reprezentata prin avand CIF , cont nr.
deschis la Trezoreria

Numar de telefon/fax:

Persoana de contact: , tel.

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Concesionarea imobilului — teren, aflat in proprietatea privata a comunei Driganesti,
judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata
totala de 210.887 m.p., numar cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Driganesti, se
realizeaza pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publica, incepand cu suma de 400 Euro/ha/an.

Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anun{ de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de
internet/la sediul primariei.Persoana interesata poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avand
acces direct, nerestrictionat si deplin la aceasta la sediul Primariei comunei Draganesti.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Fara a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
Concedentul are obligatia de a posta raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele
interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu
au fost depuse cel putin doua oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua
licitatie, cu respectarea prezentei proceduri. In cazul organizarii unei noi licitatii prezenta procedura
este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

3. Caietul de sarcini este anexa la prezenta documentatie

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Primariei comunei Draganesti, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura institutiei (CID), in
ordinea primirii lor, si in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va atasa dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- copie certificat inregistrare fiscala,

- copie statut;

- copie certificat inmatriculare;

- ultimul bilant contabil,



- acte doveditoare a capacitatii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de afaceri si dovada

desfasurarii de activitati operationale conform Cod CAEN 10 — Industria alimentara..

- certificat privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de

asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit;

- certificat privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, taxelor catre bugetul local

de la sediul societatii;

- certificat privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor, taxelor catre bugetul local

al Comunei Draganesti, in cazul in care ofertantul a avut/are incheiate relatii contractuale cu Comuna

Draganesti;

- cazierul judiciar al societatii si al administratorilor

- detalii referitoare la valoarea investitiei, activitatea desfasuratd, termenul de realizare, suprafata din

cadrul parcelei care urmeaza sa fie ocupatd de constructii si dacad in activitatea desfasurata utilizeaza

surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante;.

Toate actele vor fi valabile la momentul depunerii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa intr-un singur

exemplar.

Fiecare participant depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de valabilitate al ofertei

fiind de minimum 30 de zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei comunei Draganesti - si pana la

data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii, respectiv pana la data de __ ora
. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate. Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-

limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
Valoarea redeventei ofertei 40 pct.
Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 10 pct
Protectia mediului inconjurator 10 pct.

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Activitatea desfdsurata: productie/servicii/depozitare | 10 pct.

Coeficientul de ocupare al terenului de ocupare al

terenului de minim 40 % 20 pct.
Valoarea investitiei 10 pct.
TOTAL 100 pct.

1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,,Valoarea redeventei ofertei” se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicata a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv

b) pentru alta valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel: Punctaj = valoarea oferita / valoarea cea
mai ridicata oferita in licitatie x punctaj maxim alocat.



2. Punctajul pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor se acorda astfel:

a) pentru valoarea cea mai ridicatd a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv

b) pentru alta valoare (mai mica) punctajul se acorda astfel:

Punctaj = valoarea cifrei de afaceri/ valoarea cea mai ridicatd oferita in licitatie x punctaj maxim
alocat. 3. Punctajul pentru protectia mediului inconjurator se acordd in cazul in care in
activitatea desfasurata ofertantul utilizeaza surse regenerabile, dar si/sau vehicule nepoluante.

4. Punctajul pentru factorul de evaluare Activitatea desfasurata: productie/servicii/depozitare” se
acorda astfel:

a) pentru activitati de productie se acorda 10 pct;

b) pentru activitati de prestare a serviciilor se acorda doar 5 pct;

¢) pentru activitati de depozitare se acorda 0 pct;

5.Punctajul pentru factorul de evaluare "Coeficientul de ocupare al terenului” se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare procent de ocupare al teritoriului ofertat pentru zona de referinta, dar nu mai
mic de 40%, se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare

b) pentru alt procent (mai mic decat la punctul a, dar nu mai mic de 40%) punctajul de acorda astfel:
Punctaj= procent de ocupare al teritoriului oferit/cel mai mare procent de ocupare al teritoriului oferit
in licitatie x punctaj maxim alocat.

6. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel:

Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a investitiei oferita in licitatie) X punctaj maxim
alocat.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

8. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regasesc in contractul cadru de
concesiune, anexa la prezenta documentatie.

9. Garantia de participare

9.1 Garantia de participare: 9.215,22 lei.

9.2. Se percepe o taxa pentru achizitionarea caietului de sarcini in valoare de 2.000 lei.

9.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(1) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

(11) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau din alt stat pentru
achizitiile de lucrari a caror valoare estimata este mai mica sau egala cu 40.000.000 lei fara TVA si
respectiv pentru achizitiile de produse sau servicii a caror valoare estimata este mai mica sau egala cu
7.000.000 lei fara TVA;

(ii1) asigurari de garantii emise:

— fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Roméania sau intr-un alt stat
membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele publicate pe site-ul Autoritatii de
Supraveghere Financiara, dupa caz;

— fie de societati de asigurare din state terfe prin sucursale autorizate in Romania de catre Autoritatea
de Supraveghere Financiara;

c) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mica de 5.000 lei;

9.4 Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restitui ITn maximum 3 zile lucratoare de la data atribuirii contractului de
concesiune, pe baza unei cereri adresate in acest sens de cdtre concesionar.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza secretar general



Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului local al comunei nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI - teren, aflat in proprietatea privata a comunei
Draganesti, judetul Prahova, situat in Draganesti, tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in
suprafata totala de 210.887 m.p., numaér cadastral 28232, intabulat in CF nr. 28232 Draganesti

A. PIESE SCRISE

1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelul minim al redeventei

5. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

6. Durata estimata a concesiunii

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridica a terenului

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii externe, ceea
ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin crearea a 300 de locuri de munca, veniturile
sigure la bugetul local, rezultand din pretul concesiunii, taxele de autorizare, taxele si impozitele pe
constructiile realizate, veniturile rezultate la bugetul judetean si local, din stabilirea si inregistrarea
punctului de lucru in comuna Dragénesti, precum si notorietatea investitorului

Imobilul teren care face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al comunei Draganesti,
judetul Prahova si este situat in extravilanul comunei. Acesta este identificat dupa cum urmeaza:
tarlaua 29, parcela 226/59, judetul Prahova, in suprafata totala de 210.887 m.p., numar cadastral
28232, intabulat in CF nr. 28232 Driganesti.

Pentru a valorifica potentialul terenului se impune concesionarea lui catre operatori economici care
dovedesc faptul ca detin capacitatea efectudrii unei investitii, respectiv infiintarea unei unititi de
procesare/abatorizare, in valoare de minim 50 milioane euro.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- sa foloseasca terenul in conformitate cu destinatia impusa de catre concedent (Comuna Draganesti);

- in desfasurarea activitatii sa respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeana si Statul
Roman cu privire la protectia mediului inconjurator.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesionarii imobilului sunt de ordin tehnic, economic, social si de mediu
dupa cum urmeaza:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Draganesti de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime a terenului, prin redeventa obtinutd ca urmare a concesiondrii acestuia §i
prevazuta in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabila terenurilor concesionate conform Codului fiscal,
venituri obtinute din impozitele pe salarii;



- Crearea de noi locuri de muncad dupa finalizarea constructiei, ca urmare a derularii efective a
activitatii;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la
Uniunea Europeand; - Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesara asigurarea urmatoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire la protectia
mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si amenajare
a teritoriului; - Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfasurarea unor

IR

4. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima cuvenita concedentului, Comuna Draganesti va fi stabilita in functie de evaluarea
imobilului de catre un evaluator autorizat. Redeventa se plateste anual, incepand cu data semnarii
contractului de concesiune. Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al
comunei Draganesti.

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA PUBLICA a cirei organizare va
fi reglementata de Caietul de sarcini si documentatia de atribuire intocmite si aprobate de Consiliul
Local al comunei Draganesti, in sedintd ordinara/extraordinara, in conformitate cu prevederile OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Durata estimatad a concesiunii
Perioada propusa de concesionare este de 49 de ani.
7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste ca fiind un
interval cuprins intre 24 si 36 de luni. Aceastd perioadd se poate prelungi dupid caz. In oferta
concesionarul va putea prezenta etapele de executic a investitiei pe obiecte, etape, faze si punere in
functiune. Aceste etape pot fi definitivate la contractare in functie de prioritatile stabilite de concendent
si va face parte integranta din contractul de concesiune.
Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini luna OCTOMBRIE

- organizarea licitatiei deschise — luna NOIEMBRIE;

- contractarea — luna NOIEMBRIE - DECEMBRIE ;
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